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SINTEZA EVALUARII
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Indicator

Date

Obiectul evaluarii

Nr. cadastral

Adresa

Suprafata terenului

Modul de folosinta

Titularul dreptului de proprietate
Natura dreptului evaluat
Sarcini / restrictii cunoscute
Client / Beneficiar

Scopul / Utilizarea desemnata
Tipul valorii estimate

Premisa valorii

Abordarea aplicata

Data inspectiei

Data evaluarii

Data raportului

Moneda evaluarii
intreprinderea de evaluare

Evaluator certificat

Evaluator asistent / inspector

Lot de teren - 1 buc.

6450112.503

r-nul Orhei, com. Morozeni - sat. Breanova, extravilan
0,0568 ha (5,68 ari)

Teren agricol- pentru obtinerea productiei agricole
Primaria com. Morozeni - sat. Breanova, r-nul Orhei
Drept de proprietate deplin

Nu sunt

Primaria com. Morozeni - sat. Breanova, r-nul Orhei
Estimarea valorii de piata in scop de expunere la licitatie
Valoarea de piata (SEV 102, A10)

Cea mai buna utilizare

Abordarea prin piata - Metoda comparatiei directe
05.05.2026

05.05.2026

19.05.2026

Lei moldovenesti (MDL)

FILIALA ORHEI a CCl a RM | or. Orhei, str. Mihai Eminescu
11/58

ANGHEL GALINA, certificat Seria EI-X / Nr. P-0032/2026

Colun Vitalie

VALOAREA DE PIATA ESTIMATA

7.000 MDL

echivalent: ~360 EUR (1 EUR = 20,1565 MDL, BNM la 05.05.2026)

NOTA: Valoarea de piata estimata este valabila la data evaluarii. Raportul de evaluare a fost elaborat in
conformitate cu Standardele de Evaluare a Bunurilor (SEV 2025), aprobate prin Ordinul AGCC nr. 21 din
27.02.2025, si cu Ghidul in evaluare: Evaluarea bunurilor imobile, aprobat prin Ordinul AGCC nr. 59 din

24.06.2025.
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1. TERMENII DE REFERINTA Al EVALUARII

Prezentul raport a fost elaborat in baza Contractului de prestari servicii nr. 042603960R din 05.05.2026, incheiat
intre Filiala Orhei a Camerei de Comert si Industrie a Republicii Moldova si Primaria com. Morozeni - sat.
Breanova, r-nul Orhei.

1.1 Identificarea obiectului evaluarii

Indicator Date

Obiectul evaluarii Lot de teren - 1 buc.

Nr. cadastral 6450112.503

Adresa postala completa r-nul Orhei, com. Morozeni - sat. Breanova, extravilan
Suprafata totala 0,0568 ha/ 5,68 ari

Modul de folosinta / destinatie Teren pentru obtinerea productiei agricole

Categoria de destinatie (CF) Agricol - Terenuri cu destinatie agricola

Titularul dreptului de proprietate Primaria com. Morozeni - sat. Breanova, r-nul Orhei
Natura dreptului evaluat Drept de proprietate deplin

Sarcini / grevari Nu sunt

Sursa suprafetelor utilizate Extras din Registrul Bunurilor Imobile / Planul geometric

1.2 Clientul si utilizatorii desemnati

Indicator Date

Client / Beneficiar Priméaria com. Morozeni - sat. Breanova, r-nul Orhei
IDNO 1007601003275

Adresa juridica com. Morozeni - sat. Breanova, r-nul Orhei
Utilizatori desemnati ai raportului Primaria (intern) - in scop de expunere la licitatie

1.3 Scopul / Utilizarea desemnata

Scopul evaluarii este estimarea valorii de piata a lotului de teren cu nr. cadastral 6450112.503, in vederea
expunerii la licitatie a bunului imobil aflat in proprietatea publica a Primariei com. Morozeni - sat. Breanova, r-
nul Orhei.

1.4 Tipul valorii, premisa si data evaluarii

Indicator Date

Tipul valorii estimate Valoarea de piata - definita conform SEV 102, A10.1
Premisa valorii Cea mai buna utilizare (CMBU) - a se vedea Sectiunea 5
Moneda evaluarii Lei moldovenesti (MDL)

Data evaluarii 05.05.2026

Data inspectiei bunului imobil 05.05.2026

Data emiterii raportului 19.05.2026

Valoarea de piata reprezinta suma estimata pentru care un activ ar putea fi schimbat, la data evaluarii, intre un
cumparator hotarat si un vanzator hotarat, intr-o tranzactie nepartinitoare, dupa un marketing adecvat, in care
fiecare parte a actionat in cunostintd de cauza, prudent si fara constrangere (SEV 102, A10.1; Legea nr.
989/2002).

1.5 Natura si amploarea activitatii evaluatorului

Inspectia bunului imobil a fost efectuata la data de 05.05.2026 de catre evaluatorul asistent / inspector Colun
Vitalie, Tn prezenta reprezentantului beneficiarului. Evaluarea si redactarea raportului au fost realizate de
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evaluatorul certificat ANGHEL GALINA (Seria EI-X/ Nr. P-0032/2026). La data inspectiei, accesul la proprietate
a fost acordat in totalitate. Pe parcursul evaluarii nu au fost identificate limitari semnificative de documentare
sau acces.

Suprafetele utilizate Tn calcule au fost preluate din documentele oficiale cadastrale puse la dispozitie de
beneficiar. Certificarea corectitudinii suprafetelor revine autoritatii emitente a documentelor cadastrale.
Evaluatorul a verificat concordanta dintre situatia de fapt constatata la inspectie si datele scriptice, fara a
identifica neconcordante semnificative.

1.6 Surse de informatii

Categorie Descriere

Documente juridice si Extras din RBI, Planul geometric, Decizia Consiliului local

cadastrale

Date de piata - tranzactii s Portal imobiliar 999.md; baza de date interna CCl Orhei
Date urbanistice Nu au fost prezentate

Date macroeconomice BNM (curs valutar), BNS (indicatori economici regionali)
Inspectie in teren Observatii si constatari proprii ale evaluatorului

1.7 Ipoteze si conditii limitative
La baza prezentului raport stau urmatoarele ipoteze si conditii limitative:

e Raportul este valabil numai in integralitatea sa si exclusiv pentru scopul indicat in Sectiunea 1.3.

e Valoarea estimata este valabila la data evaluarii; modificarile ulterioare ale conditiilor de piata, juridice
sau fizice pot afecta valoarea.

e  Evaluatorul presupune ca titlul de proprietate este valabil si ca nu exista sarcini, servituti sau restrictii
ascunse care sa nu fi fost comunicate. Evaluatorul nu poarta raspundere pentru descrierea juridica a
drepturilor si nu a efectuat due-diligence juridic.

e  Evaluatorul presupune lipsa oricaror factori de mediu (contaminare, poluare) care sa afecteze valoarea,
fara a fi efectuate investigatii specifice de mediu. Daca astfel de factori exista si sunt descoperiti ulterior,
valoarea poate fi revizuita.

e Suprafetele utilizate au fost preluate din documentele cadastrale oficiale furnizate de beneficiar;
evaluatorul nu a efectuat masuratori topografice proprii.

e Raportul a fost elaborat in conformitate cu prevederile SEV 2025 si Ghidului in evaluare (Ordinul AGCC
nr. 59/2025).

e Nici clientul, nici evaluatorul nu pot utiliza raportul sau informatiile din acesta altfel decat conform scopului
stipulat in Contract.

e Plata pentru serviciile prestate nu este conditionata de o anumita valoare a bunului evaluat.

1.8 Declaratie de conformitate cu SEV 2025

Prezenta evaluare a fost efectuata in conformitate cu Standardele de Evaluare a Bunurilor (SEV 2025) - Ordinul
Directorului General AGCC nr. 21 din 27.02.2025 - care sunt conforme cu Standardele Internationale de
Evaluare (1VS), editia 2025 - si cu Ghidul in evaluare: Evaluarea bunurilor imobile, aprobat prin Ordinul AGCC
nr. 59 din 24.06.2025.

Evaluatorul declara ca analiza, opiniile si concluziile exprimate reprezinta rezultatul judecatii profesionale
independente, fiind formulate Tn mod obiectiv, pe baza informatiilor disponibile la data evaluarii, si ca nu exista
conflicte de interese fata de obiectul evaluarii sau fata de oricare dintre partile implicate.

De asemenea, evaluarea a fost realizatéd cu respectarea principiilor de independenta, impartialitate si
competenta profesionald, in limitele informatiilor furnizate si ale conditiilor specifice lucrarii.

1.9 Restrictii de utilizare si difuzare
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Raport de evaluare nr. 042603960R
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Raportul de evaluare este un document confidential. Acesta poate fi utilizat exclusiv de clientul identificat in
Sectiunea 1.2 si de utilizatorii desemnati, in scopul stipulat in Sectiunea 1.3. Transmiterea raportului sau a unor
extrase din acesta catre terti neautorizati este permisa numai cu acordul scris prealabil al Tntreprinderii de
evaluare. Raportul a fost perfectat in doua exemplare originale, dintre care unul se remite beneficiarului si unul

se pastreaza in arhiva executorului.

1.10 Documentele prezentate de beneficiar

Nr. Document Observatii

1. Cerere / solicitare evaluare -Demers nr. 63 din 08.04.2026 -

2. Contract de prestari servicii nr. 042603960R din 05.05.2026 -

38 Extras din Registrul Bunurilor Imobile (nr. cadastral 6450112.503) -

4 Decizia Consiliului local nr. 5.7 din 15.07.2016 (6401/16/22449) gforgﬁz‘;t‘irept“'“i de

1.11 Certificarea evaluatorului

Subsemnata, ANGHEL GALINA, evaluator certificat al bunurilor imobile, Certificat de calificare Seria EI-X nr. P-
0032/2026 din 18.03.2026, confirm ca:

e Afirmatiile si faptele cuprinse in prezentul raport sunt exacte si corecte, in masura in care pot fi verificate;

e Analiza, opinille si concluziile enuntate corespund rationamentului profesional independent al
evaluatorului si nu au fost influentate de nicio parte;

e Nu am interes material, actual sau de perspectiva, fata de obiectul evaluarii si sunt liber(a) de orice
angajamente suplimentare fata de nicio parte implicata;

e Nuam fost influentata in formularea opiniilor prin interventii externe, interese personale, bani, servicii sau
alte avantaje nejustificate;

e Raportul de evaluare a fost intocmit Th mod obiectiv, prin analiza tuturor informatiilor relevante disponibile,
provenite din surse considerate credibile si verificabile;

e Concluziile prezentate sunt fundamentate pe observatiile realizate in cadrul inspectiei, pe documentele
puse la dispozitie si pe analiza pietei, fara a fi afectate de influente externe nejustificate;

e Plata serviciilor prestate nu este conditionata de valoarea estimata si nu favorizeaza nicio parte;

e  Detin un certificat valabil de evaluator si nu am primit avertizari in ultimele 12 luni din partea autoritatii
competente;

e Evaluarea a fost efectuata in conformitate cu Standardele de evaluare a bunurilor (SEV 2025 - Ordinul
AGCC nr. 21/2025) si cu Ghidul in evaluare (Ordinul AGCC nr. 59/2025).

Evaluator certificat: ANGHEL GALINA (Seria EI-X / Nr. P-0032/2026)
(semnatura)
Digitally signed by Anghel Galina
Date: 2026.05.19 14:28:39 EEST
Reason: MoldSign Signature
Location: Moldova

MOLDOVA EUROPEANA

Directorul Filialei Orhei CCI RM: COLUN VITALIE

(semnatura)

Digitally signed by Colun Vitalie
Date: 2026.05.19 16:44:44 EEST
Reason: MoldSign Signature
Location: Moldova

MOLDOVA EUROPEANA
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Raport de evaluare nr. 042603960R
Data raport: 19.05.2026

2. CADRUL NORMATIV DE REFERINTA SI NOTIUNI DE BAZA

2.1 Cadrul normativ de referinta

Act normativ

Referinta / publicare

Legea cu privire la activitatea de evaluare nr. 989-XV din

18.04.2002

MO nr. 102/2002, art. 773

Standardele de Evaluare a Bunurilor (SEV 2025) - aliniate  Ordinul AGCC nr. 21 din 27.02.2025; in

la IVS 2025

vigoare: 01.07.2025

Ghidul in evaluare: Evaluarea bunurilor imobile Ordinul AGCC nr. 59 din 24.06.2025

Legea cadastrului bunurilor imobile nr. 1543/1998

(republicata)

MO nr. 88-89/2021, art. 79

Legea privind delimitarea proprietatii publice nr. 29/2018 MO nr. 142-148/2018

Legea privind administrarea si deetatizarea proprietatii

publice nr. 121/2007

MO nr. 90-93/2007

Codul Civil al RM (drepturi reale, proprietate) Legea nr. 1107/2002

Legea cu privire la formarea bunurilor imobile nr.

354/2004

MO nr. 233-236/2004

2.2 Notiuni de baza utilizate in raport

Notiunile de baza utilizate in prezentul raport sunt definite in Ghidul in evaluare (Ordinul AGCC nr. 59/2025) si
in SEV 2025, care sunt conforme cu Standardele Internationale de Evaluare (IVS 2025). Se prezinta mai jos
definitiile relevante pentru cazul dat:

Notiune

Definitie (SEV 2025 / Ghid nr. 59/2025)

Valoarea de piata

Cea mai buna utilizare
(CMBU)

Abordarea prin piata

Ajustare

Reconciliere
Bun imobil comparabil

Element de comparatie

Suma estimata pentru care un obiect al evaluarii poate fi schimbat la data
evaluarii, intre un cumparator hotarat si un vanzator hotarat, intr-o tranzactie
nepartinitoare, dupa un marketing adecvat si in care partile au actionat in
cunostinta de cauza, prudent si fara constrangere (SEV 102, A10.1).

Utilizarea cea mai probabila a unui bun imobil, posibila din punct de vedere fizic,
permisa din punct de vedere legal, eficienta din punct de vedere economic si
justificata corespunzator, din care rezulta cea mai mare valoare a bunului imobil
supus evaluarii (Ghid pct. 7).

Abordare in evaluare care utilizeaza metoda comparatiei vanzarilor, bazata pe
analiza comparativa a preturilor proprietatilor similare vandute recent sau
disponibile pe piata la data evaluarii (SEV 103; Ghid Cap. VI).

Suma care se adauga sau se scade din pretul de vanzare al bunului imobil
comparabil, pentru a tine cont de diferentele dintre bunul comparabil si bunul
evaluat; poate fi exprimata in valori absolute sau relative (Ghid pct. 7).

Procesul de determinare a valorii finale a bunului imobil evaluat, pe baza analizei
concluziilor obtinute din abordarile aplicate (Ghid pct. 7).

Bun imobil similar sau analog cu obiectul evaluarii, recent tranzactionat sau expus
pe piata, utilizat ca referinta in abordarea prin piatd (Ghid pct. 7).

Caracteristica specifica a bunului imobil sau conditia de efectuare a tranzactiei
care contribuie la modificarea valorii obiectului evaluarii (Ghid pct. 7).
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Raport de evaluare nr. 042603960R
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3. DESCRIEREA PIETEI IMOBILIARE

3.1 Context macroeconomic

La data evaluarii, economia Republicii Moldova se caracterizeaza prin: PIB - o crestere de 3,6% in termeni reali
(trimestrul 1V 2025, date BNS); rata inflatiei - 5,8% (martie 2026, conform BNS); rata medie a dobanzii la
creditele noi in lei - 8,95% (date BNM, februarie 2026); cursul de schimb BNM la data evaluarii: 1 EUR = 20,1565
MDL. Contextul economic regional al raionului Orhei se caracterizeaza prin: crestere moderata a activitatii
investitionale, cu polarizare clara intre orasul Orhei (in care se concentreaza majoritatea proiectelor comerciale
si industriale ale raionului) si mediul rural al comunelor (cu activitate economica predominant agricola si de
exploatare a resurselor naturale); cerere sustinutd pentru terenuri cu deschidere la caile de comunicatie
principale, in special traseul national M2 (Chisindu-Balti) care traverseaza teritoriul raionului; oferta limitata de
parcele mici la traseu, ceea ce mentine o tendinta usor crescatoare a preturilor in segment.

Distinctia intre orasul Orhei si raionul Orhei (relevanta pentru analiza pietei). Raionul Orhei este o unitate
administrativ-teritoriala a Republicii Moldova, avand ca centru administrativ orasul Orhei (oras resedintd de
raion). Raionul cuprinde, in afara orasului-resedinta, un numar semnificativ de comune si sate cu profil rural,
printre care comuna Morozeni (cu satele componente Morozeni, Breanova, Discova) - pe teritoriul careia se afla
obiectul evaluarii. Aceasta distinctie este esentiala pentru analiza pietei imobiliare, intrucat segmentul de piata
al terenurilor agricole din extravilanul orasului Orhei (zona urbana-suburbana, cu preturi unitare ridicate datorate
proximitatii imediate a centrului raional si a infrastructurii dezvoltate) este DIFERIT de segmentul de piata al
terenurilor agricole din extravilanul comunelor rurale ale raionului (cumparatori preponderent locali, preturi
unitare moderate, dinamica tranzactionala redusa). Obiectul prezentei evaluari se incadreaza ferm in al doilea
segment, fiind situat la marginea satului Breanova (com. Morozeni), iar comparabilele utilizate au fost selectate
consistent din acest segment (alte comune rurale ale raionului).

3.2 Analiza pietei terenurilor agricole extravilane din comunele rurale ale
raionului Orhei

Piata terenurilor agricole extravilane din comunele rurale ale raionului Orhei reprezinta un segment distinct al
pietei imobiliare regionale, diferit de segmentul terenurilor agricole din extravilanul orasului Orhei. Acest
segment se caracterizeaza printr-o cerere preponderent locala (persoane fizice din comunele raionului, fermieri
locali, gospodarii familiale), o dinamica tranzactionala redusa-moderata si preturi unitare ajustate la profilul rural
al amplasamentelor. Pentru acest segment, valoarea terenurilor este determinata de: (i) bonitatea solului si
topografia parcelei; (i) accesul la caile locale de comunicatie (drumuri locale, drumuri de exploatare) si,
ocazional, la trasee secundare sau nationale ce traverseaza teritoriul comunei; (iii) pozitionarea fata de centrul
administrativ al comunei (sat-resedinta vs sate periferice ale comunei); (iv) functionalitatea si starea de facto a
lotului.

Caracteristicile segmentului de piata

Terenurile agricole de dimensiuni mici-medii din extravilanul comunelor rurale ale raionului Orhei sunt analizate
de participantii de piata in functie de bonitatea solului, forma si topografia parcelei, pozitionarea fata de
localitatea rurala si accesul la cai de comunicatie. Se disting doua categorii distincte de astfel de loturi: (a) loturi
mici situate Tn mijlocul masivelor agricole din extravilan indepartat (departe de localitati, izolate), care sunt
penalizate la pretul unitar comparativ cu loturile functionale de 5-10 ha, deoarece au utilizare independenta
redusa si sunt valorificate in principal prin comasare cu proprietatile adiacente; (b) loturi mici situate in
proximitatea localitatilor rurale (la marginea satelor, in vecinatatea gospodariilor sau a infrastructurilor agricole
functionale), care sunt valorificate pe acelasi plan cu terenurile-gradind si cu terenurile agricole destinate
constructiilor secundare (potential pentru livezi, gradini, amenajari gospodaresti sau agroindustriale) si
beneficiaza de un premium de piata moderat.

Cumparatorii tipici pentru acest segment sunt reprezentati de: persoane fizice din comunele raionului Orhei sau
din raioanele invecinate, care urmaresc dezvoltarea de gospodarii familiale, livezi sau gradini; mici fermieri locali
ce urmaresc extinderea suprafetelor cultivate prin comasare cu loturile adiacente; investitori in amenajari
agroindustriale locale (hangare mici, depozite, anexe gospodaresti); proprietari ai loturilor adiacente interesati
de consolidarea proprietatilor agricole.

Pentru terenurile agricole situate in proximitatea localitatilor rurale sau a infrastructurii locale de transport, se
observa un premium moderat in preturile unitare, generat de potentialul de valorificare diversificat (gradini, livezi,
constructii secundare) si de accesibilitatea pietei de cumparatori privati locali. Localizarea fatd de centrul
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administrativ al comunei (sat-resedintd) si, secundar, fatd de orasul Orhei (centru economic regional, situat la
distante variabile intre 5-20 km de comunele raionului) influenteaza atractivitatea ofertei, fara ca acestea sa se

confunde cu segmentul propriu-zis al extravilanului urban.

Functionalitatea ca factor determinant al valorii

Un aspect esential in analiza acestui segment il reprezinta pozitionarea lotului faté de localitate si potentialul de
utilizare. Loturile amplasate la marginea intravilanului sau in zonele cu caracter mixt agricol-functional (cu
constructii agroindustriale existente pe loturile vecine) sunt valorificate mai ridicat decat cele pure agricole din
extravilanul departat, datorita potentialului de conversie sau amenajare.

Pentru ca o parcelad sa poata sustine o utilizare agricola eficienta, este necesar ca aceasta sa indeplineasca
cumulativ: suprafata suficienta pentru amortizarea costurilor de exploatare mecanizata (de regula >5-10 ha),
forma regulata in plan care sa permita parcurgerea eficienta cu utilaje agricole, topografie plana sau cu panta
usoara (sub 5%) si bonitate adecvata culturilor specifice zonei.

Lotul evaluat (0,0568 ha = 5,68 ari, forma patrulater regulat, panta ~2-3%, bonitate 72 grad-hectar - fertilitate
ridicata, soluri aluviale stratificate lutoase) este un lot de dimensiuni foarte mici in contextul acestui segment.
Amplasamentul sau la marginea imediata a satului Breanova (com. Morozeni), pe strada Unirii, cu vecinatate
de tip mixt (loturi cu hangare si anexe gospodaresti, loturi agricole arabile), 1l incadreaza ferm in categoria (b)
descrisa mai sus - loturi mici in proximitatea localitatilor rurale, cu premium de piatad datorat pozitionarii
avantajoase si a potentialului de valorificare diversificat (gospodarie familiald, gradina, livada, anexe
agroindustriale). Drumul principal de acces in localitate trece la cca. 100-200 m de lot, contribuind suplimentar
la accesibilitatea amplasamentului. Lotul este traversat de o LEA aeriana de joasa tensiune (0,4 kV), care ofera
avantaj functional pentru bransament electric, dar genereaza o servitute tehnica de facto (zona de protectie
laterala), reflectata metodologic in ajustarile specifice.

Parcelele care nu intrunesc caracteristicile minime sau sunt amplasate n zone izolate sunt valorificate la preturi
unitare inferioare. Lotul evaluat beneficiaza de un potential de valorificare diversificat (gradina, livada, anexe
gospodaresti, amenajari agroindustriale secundare) datoritd amplasamentului la marginea satului Breanova
(com. Morozeni), pe strada Unirii si utilizare LEA 0,4 kV pe lot.

Caracterul speculativ al preturilor

Pentru acest segment, componenta speculativa in preturile de ofertd este moderata, fiind sensibil mai redusa
decét in segmentul terenurilor din extravilanul orasului Orhei. Loturile mici-medii din comunele rurale sunt
atractive pentru cumparatori privati locali, cu motivatii preponderent practice (gradina, livada, anexe
gospodaresti). Unele amplasamente beneficiazé totusi de un premium suplimentar, anticipand posibile
amenajari sau conversii viitoare.

Aceasta tendinta este influentatd de factori precum: anticiparea unor amenajari viitoare (constructii agricole
secundare, gospodarii taranesti), accesul la drumuri locale si proximitatea fata de localitatile rurale dezvoltate
(sate cu populatie stabila si infrastructura functionald), interesul persoanelor fizice locale si al diasporei
moldovenesti pentru terenuri accesibile ca pret total.

in aceste conditii, preturile de oferta identificate pe piatd pot include, intr-o anumitd masurd, o componenta de
anticipare a valorificarii viitoare a amplasamentului. Acest aspect a fost avut in vedere in procesul de selectie
si analiza a proprietatilor comparabile, in vederea asigurarii unei estimari prudente si coerente a valorii de piata.

Intervalul de preturi identificat

Din analiza ofertelor active disponibile la data evaluarii, colectate de pe portalul 999.md, pentru terenuri agricole
din comunele rurale ale raionului Orhei, au fost identificate urmatoarele intervale orientative de preturi unitare:
(i) loturi agricole din extravilanul comunelor rurale, suprafete mari (>3 ha) - aproximativ 3.500-7.000 EUR/ha
pentru loturi cu bonitate medie-ridicata, topografie favorabila si acces la drumuri locale sau trasee secundare;
valori mai ridicate (pana la 9.000 EUR/ha) pentru loturi in proximitatea traseelor nationale ce traverseaza
teritoriul comunei; (ii) loturi agricole mici (sub 1 ha) in proximitatea localitatilor rurale (categoria b) - aproximativ
4.000-10.000 EUR/ha, cu premium de piata datorat pozitionarii langa sat si a potentialului de valorificare
diversificat; (iii) pentru referinta - segment DIFERIT, NU al obiectului evaluarii - loturile agricole din extravilanul
orasului Orhei (zona urbana-suburband, proximitate imediatd a resedintei raionului) ating preturi unitare
semnificativ mai mari, in zona 8.000-15.000 EUR/ha, datorita cererii urbane si potentialului de conversie. Aceste
valori NU au fost utilizate ca referinta in prezenta evaluare.
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Pentru terenuri cu caracteristici similare obiectului evaluarii - loturi mici (sub 1 ha) din extravilanul comunelor
rurale, in categoria (b) (in proximitatea localitatilor, cu acces la drumuri locale si, ocazional, la trasee nationale),
cu bonitate ridicata (peste 70 grad-hectar) si topografie favorabila (plan sau usor inclinat) - intervalul orientativ
se situeaza n zona 5.500-9.500 EUR/ha. Subiectul, beneficiind de pozitionare excelenta (la marginea sat.
Breanova) bonitate ridicata (72 grad-hectar) si topografie plana (~2-3%), se incadreaza in partea superioara a

acestui interval, atenuat partial de prezenta LEA pe lot (servitute de facto).

Tendinte si factori de influenta

Evolutia preturilor in acest segment indica o tendinta de stagnare sau usoara crestere in perioada 2024-2026,
sustinuta de interesul persoanelor fizice locale si al diasporei moldovenesti pentru loturi accesibile ca pret total,
de cererea pentru amenajari secundare (hangare mici, anexe gospodaresti) in zonele adiacente comunelor si
de oferta limitata de loturi mici in proximitatea satelor mai mari ale raionului.

De asemenea, proximitatea fata de orasul Orhei, in calitate de centru administrativ si economic regional,
contribuie la mentinerea interesului pentru amplasamentele din comunele apropiate ale raionului (la distante de
5-20 km de orasul Orhei), fara ca acestea sa se incadreze in segmentul propriu-zis al extravilanului urban.
Timpul mediu de expunere pe piata pentru loturi similare obiectului evaluarii este estimat la aproximativ 6-12
luni, cu variatii in functie de suprafata, bonitate si caracteristicile amplasamentului.

Limitari ale pietei

Piata terenurilor agricole extravilane de dimensiuni mici-medii din comunele rurale ale raionului Orhei este
moderat activa, caracterizata printr-un volum redus de tranzactii confirmate. Ofertele pentru loturi mici (10-30
ari) in extravilanul comunelor rurale sunt limitate, ceea ce a impus extinderea ariei de selectie a comparabilelor
la nivelul mai multor comune ale raionului (lvancea, Pohorniceni, Bolohan). In acest context, ofertele active
disponibile constituie principala sursa de informatii de piata. Comparabilele utilizate in prezenta evaluare provin
in mod consistent din comunele rurale ale raionului Orhei, reflectand fidel segmentul de piata in care se
incadreaza obiectul evaluarii (com. Morozeni - sat. Breanova). Nu au fost utilizate ca referinta oferte din
extravilanul orasului Orhei, intrucat acestea apartin unui segment diferit cu profil de preturi si cumparatori
distinct.

Se mentioneaza ca preturile de oferta pot include, intr-o anumita masura, si o componenta speculativa, specifica
acestui segment, aspect care a fost avut in vedere in analiza comparabilelor si in formularea concluziilor de
evaluare.

Date de piata - segmentul terenurilor agricole extravilane din comunele rurale ale
raionului Orhei

Indicator Date

Raionul Orhei / extravilan, zona com. Morozeni - sat. Breanova si
Raion / zona geografica localitatile componente - adiacente drumurilor locale (Orhei -
directie zona Breanova-Discova)

Piata terenurilor agricole extravilane de mari dimensiuni din r-ul
Orhei este moderata ca activitate, cu cerere orientata spre investitii
pe termen lung, agricultura intensiva si potential de dezvoltare a
infrastructurii. Terenurile cu deschidere la drumuri de acces
beneficiaza de un premium fata de terenurile fara acces la artere
principale.

3.500 - 7.000 (segment principal, loturi >3 ha); 4.000 - 10.000
(loturi mici, proximitate sat)

70.548 - 141.096 (segment principal); 80.626 - 201.565 (loturi mici
proximitate sat)

Contextul economic regional

Interval preturi teren (EUR/ha)

Interval preturi teren (MDL/ha)

Timp mediu expunere pe piata 6 - 18 luni (lichiditate medie-redusa pentru suprafete >10 ha)
. Moderat (interes cumparatori privati, investitori amenajari
Nivel cerere . ;
secundare agroindustriale)
Nivel oferts Redus-moderat (oferte limitate pentru suprafete >10 ha in zona

imediata a r-ului Orhei)

Marja de negociere specifica pietei 10,0%-15,0%
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Indicator Date
- - e 999.md, makler.md, Agrobiznes.md, BNM, inspectie teren
Sursele de informatii de piata 05.05.2026

Comunele rurale ale raionului Orhei (com. Morozeni - sat.
Aria de piata relevanta Breanova, lvancea, Pohorniceni, Bolohan etc.) - extravilan, in raza
administrativa a raionului;
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4. IDENTIFICAREA S| DESCRIEREA PROPRIETATII

4.1 Date de identificare

Indicator Date

Nr. cadastral 6450112.503

Adresa postala completa R-nul Orhei, com. Morozeni - sat. Breanova, extravilan

Unitate administrativ-teritoriala com. Morozeni - sat. Breanova, r-nul Orhei, Republica Moldova

Suprafata conform RBI/ Plan 0,0568 ha (568 m? / 5,68 ari) - conform Extrasului din RBI

geometric
Modul de folosinta / destinatie Teren pentru obtinerea productiei agricole
Categoria de destinatie (Cod CF) Terenuri cu destinatie agricola - Codul funciar nr. 22/2024

4.2 Situatia juridica si regimul proprietatii

Indicator Date

com. Morozeni - sat. Breanova, r-nul Orhei (Primaria com.

ULEL T LA TIC DAL A Morozeni - sat. Breanova, r-nul Orhei - UAT)

Temeiul inscrierii dreptului Decizia Consiliului local nr. 5.7 din 15.07.2016 (6401/16/22449)
Natura dreptului evaluat Drept de proprietate deplin (cota parte 1,0)

Domeniu public / privat Domeniu privat al UAT (conform Tnscrierii in RBI)

Sarcini (ipoteci, gajuri) Nu sunt inscrise

Servituti inscrise Nu sunt inscrise

Interdictii Nu sunt inscrise

Notari speciale Nu sunt inscrise

Extravilan agricol - nu face obiectul unui PUG/PUZ aprobat;

Regimul urbanistic (PUG/PUZ) reglementat de Codul funciar nr. 22/2024

POT Nereglementat pentru terenuri agricole extravilane
CUT Nereglementat pentru terenuri agricole extravilane
inaltimea maxima admisa Nereglementat pentru terenuri agricole extravilane

4.3 Descrierea fizica a terenului

Indicator Date
Forma terenului Patrulater regulat (conform planului cadastral; ~22,9 x 25,0 m)
Configuratia Lot patrulater regulat (~22,9 x 25,0 m, conform planului geometric),

amplasat la marginea de sud-est a sat. Breanova (com. Morozeni),
in apropiere de str. Unirii. Dimensiunile favorabile utilizarilor
secundare (anexa gospodareasca, hangar, depozit) - context
confirmat de utilizarea de facto a lotului.

Frontul la strada (m) N/A - lot extravilan, acces prin str. Unirii (drum local sat. Breanova)

Adancimea parcelei (m) N/A - lot agricol de mari dimensiuni (dimensiuni generale conform
planului geometric)

Panta terenului Teren practic plan, pantda ~2-3% - usoara inclinare, favorabila
mecanizarii

Natura solului Soluri aluviale stratificate, lutoase (cod 73.0.0.5). Bonitate: 72

grad-hectar (fertilitate ridicata). Nu au fost identificate contaminari
sau restrictii de natura geologica. Sursa: geoportal agro.gov.md /
harta solurilor, 05.05.2026.
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Date

Starea terenului / amenajari

Constructii existente pe teren

Factori de mediu / ESG observati

4.4 Infrastructura si utilitati

La data inspectiei (05.05.2026), terenul era utilizat de facto ca
anexa gospodareasca / platforma functionala agricola. Pe
amplasament au fost identificate mai multe amenajari si constructii
usoare, respectiv un hangar metalic de dimensiuni mari, un sopron
deschis adiacent, o anexa metalica de tip depozit/baraca,
imprejmuiri partiale din plasa cu stalpi de beton si diverse
echipamente agricole.

in vecinatatea imediata a terenului au fost observate activitati
specifice exploatarilor agricole si gospodaresti, inclusiv pasunat si
utilizarea utilajelor agricole. Totodata, o linie electrica aeriana de
joasa tensiune traverseaza proprietatea, asigurand disponibilitatea
directa a energiei electrice in zona, dar generand si o zona de
protectie tehnica aferenta infrastructurii electrice. Conform
Extrasului din Registrul Bunurilor Imobile emis la data de
07.04.2026, in evidenta cadastrala figureaza exclusiv terenul aflat
in  proprietatea Primariei com. Morozeni. Constructiile,
imprejmuirile, amenajarile si infrastructura tehnica existente de
facto pe amplasament nu sunt inscrise in RBI, iar pentru
proprietate nu sunt evidentiate servituti sau interdictii. Tn
consecinta, evaluarea a fost realizata in ipoteza de teren liber, fara
includerea valorii constructiilor, amenajarilor si bunurilor existente
pe amplasament. Din punct de vedere juridic-cadastral, terenul
este considerat neimprejmuit si neamenajat.

Nu exista constructii pe lot

La data inspectiei nu au fost identificati factori ESG negativi
semnificativi care sa afecteze proprietatea. Zona prezinta un
caracter mixt agricol-functional, vecinatatile fiind reprezentate atat
de terenuri agricole arabile, cat si de loturi utilizate pentru activitati
agroindustriale auxiliare, cu hangare, depozite si amenajari
specifice exploatarilor agricole. Nu au fost observate surse de
poluare, contaminare sau activitati incompatibile cu utilizarea
agricola si functionala a amplasamentului.

Utilitate Disponibilitate Observatii

Apa (retea publica) Nu Retea indisponibila pe lot; nu exista bransament

Canalizare Nu Lipsa retea de canalizare in zona extravilana

Gaz natural Nu Reteaua de distributie nu ajunge pe lot

Energie electrica n apropiere Retea electrica in zona (prezenta pe loturile vecine cu
constructii agroindustriale); bransament neefectuat pe lot

Telecomunicatii / Indirect Acoperire retele mobile; fibra optica neinstalata

internet

Drum asfaltat in fata Nu Acces prin str. Unirii (drum local sat. Breanova);

Transport public Nu Lot extravilan; fara statii de transport public in proximitatea

4.5 Analiza amplasarii

Indicator

imediata lotului

Date

Denumirea localitatii

Zona in cadrul localitatii

com. Morozeni - sat. Breanova, r-nul Orhei, Republica Moldova

Extravilan - marginea de sud-est a sat. Breanova (com.
Morozeni), proximitatea str-zii Unirea
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Coordonate geografice

Distanta fata de centrul localitatii

Distanta fata de drumul national M2
Distanta fata de orasul Orhei

Acces la proprietate

Infrastructura in vecinatate

Caracteristicile vecinatatilor

Raport de evaluare nr. 042603960R
Data raport: 19.05.2026

47.40809930879806, 28.655425529801505

~0,05 km - lotul este situat la marginea imediata a sat. Breanova
(com. Morozeni), pe str. Unirii

~22 km prin reteaua stradala a localitatii (fara deschidere directa)
~22 km (prin reteaua stradala a localitatii si M2)

Acces la str. Unirii (drum local sat. Breanova) prin drum cu ]nveli;
rudimentar;

Vecini mixt - loturi agricole arabile pe o parte, loturi agricole pentru
constructii agroindustriale (cu hangare si depozite existente) pe
cealalta parte; retea electrica in zona

Vecini: lotul 6450112.502 (proprietate UAT, cu hangar mai mare);
sectorul cadastral 6450112 (loturi UAT cu functiune similara); lotul
6450113.019 (teren agricol arabil); sat. Breanova pe nord; acces
prin str. Unirii

*Planul de amplasare si fotografiile din inspectie se regasesc in Anexele A4 si A5 ale prezentului raport.
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5. ANALIZA CELEI MAI BUNE UTILIZARI (CMBU)

Analiza celei mai bune utilizari (CMBU) se efectueaza in conformitate cu SEV 102, A90 si Ghidul in evaluare
(pct. 27 - 29).

CMBU reprezinta utilizarea cea mai probabila a bunului imobil, care este posibila din punct de vedere fizic,
permisa din punct de vedere legal, fezabila din punct de vedere economic si justificatd corespunzator, astfel
fncat sa conduca la maximizarea valorii proprietatii evaluate.

Analiza este structurata pe baza urmatoarelor patru criterii:

Criteriu CMBU Analiza si concluzie
1. Posibil din punct de Terenul are o suprafata de 0,0568 ha (5,68 ari), forma patrulatera regulata si
vedere FIZIC panta redusa de aproximativ 2 - 3%, caracteristica unui teren practic plan.

Proprietatea beneficiaza de acces la str. Unirii din sat. Breanova prin durm cu
invelis rudimentar.

Suprafata redusa si configuratia regulata sustin utilizari gospodaresti sau
agroindustriale auxiliare - anexa, hangar, depozit sau platforma functionala -
similare utilizarii de facto observate la data inspectiei.

Bonitatea ridicata a solului (72 grad-hectar - soluri aluviale stratificate, lutoase)
sustine, teoretic, si utilizarea agricola a terenului. Totusi, dimensiunea limitata
a lotului reduce fezabilitatea unei exploatari agricole independente ca utilizare

principala.
2. Permis din punct de Terenul este amplasat in extravilan agricol si are destinatia cadastrala ,teren
vedere LEGAL pentru obtinerea productiei agricole”, conform prevederilor Codului funciar nr.

22/2024. Nu au fost identificate restrictii legale sau interdictii inscrise in
Registrul Bunurilor Imobile care sa limiteze utilizarea proprietatii.

Utilizarea agricola este permisa fara restrictii juridice. La data inspectiei s-a
constatat ca terenul este utilizat de facto ca anexa gospodareasca, pe
amplasament existand constructii si amenajari auxiliare specifice exploatarilor
agricole. Aceste constructii si amenajari nu sunt inscrise in RBI si nu fac
obiectul prezentei evaluari. Totodata, terenul este traversat de o linie electrica
aeriana de joasa tensiune (0,4 kV), care genereaza o servitute tehnica de
facto asupra unei suprafete reduse din lot, fara ca aceasta sa fie inscrisa
juridic in evidentele cadastrale. Evaluarea a fost realizata in ipoteza de teren

liber.
3. Fezabil din punct de Piata locala inregistreaza o cerere moderata pentru terenuri agricole de
vedere ECONOMIC dimensiuni mici si medii amplasate in proximitatea localitatilor, utilizate pentru

activitati agricole, gradini, livezi sau amenajari agroindustriale auxiliare.
Utilizarea terenului pentru functiuni gospodaresti secundare sau activitati
agricole de mica amploare este sustinuta de bonitatea buna a solului (72 grad-
hectar), amplasamentul la marginea sat. Breanova, proximitatea drumului
local si disponibilitatea infrastructurii electrice in zona.

Totodata, vecinatatea cu loturi utilizate pentru functiuni agroindustriale si
nivelurile valorice identificate in piata pentru terenurile agricole comparabile
sustin existenta unui potential economic rezonabil pentru proprietatea
evaluata.

4. Genereaza VALOAREA Dintre utilizarile analizate, utilizarea care genereaza valoarea maxima este

MAXIMA valorificarea terenului ca anexa gospodareasca-agricola sau platforma
functionala pentru activitati auxiliare - depozitare, hangare, anexe
agroindustriale sau gospodaresti - utilizare conforma cu situatia de facto
observata la data inspectiei. Aceasta concluzie este sustinuta de
amplasamentul terenului la marginea imediata a sat. Breanova, si de
disponibilitatea directa a infrastructurii electrice pe amplasament. Bonitatea
ridicata a solului si topografia favorabila permit, teoretic, si utilizarea agricola
a terenului. Totusi, suprafata redusa a lotului limiteaza fezabilitatea unei
exploatari agricole independente ca utilizare principala, functionalitatea
gospodareasca si agroindustriala auxiliara fiind considerata utilizarea optima
din punct de vedere economic.

CONCLUZIE CMBU
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Cea mai buna utilizare a terenului evaluat este valorificarea acestuia ca anexa gospodareasca sau
platforma functionala pentru activitati auxiliare - depozitare, hangare sau amenajari agroindustriale de mica
amploare - utilizare compatibila cu situatia de facto existenta pe amplasament.

Aceasta concluzie este sustinuta de amplasamentul proprietatii la marginea imediata a sat. Breanova, de
si de disponibilitatea infrastructurii electrice reprezentate de LEA 0,4 kV care traverseaza lotul.

Suprafata redusa a terenului, forma regulata si topografia favorabila sustin utilizari gospodaresti si
functionale secundare, similare celor existente de facto la data inspectiei.

Utilizarea actuala a terenului este considerata conforma cu CMBU.
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6. METODOLOGIA DE EVALUARE

Conform SEV 103, Ghidului in evaluare (pct. 30 - 32) si bunelor practici internationale, pentru estimarea valorii
de piata a proprietatilor imobiliare se pot aplica urmatoarele abordari: abordarea prin piatd, abordarea prin venit
si abordarea prin cost.

in cazul loturilor de teren, aplicabilitatea acestor abordari este analizaté in functie de caracteristicile proprietatii
evaluate si de disponibilitatea informatiilor de piata relevante. Motivatia selectarii abordarilor utilizate este
prezentata in continuare.

Abordare Aplicata? Motivare

Reprezinta abordarea principala pentru evaluarea
DA terenurilor, conform Ghidului pct. 31.2. Pe piata locala
exista un volum adecvat de oferte verificabile.

Abordarea prin PIATA (Metoda
comparatiei vanzarilor)

Terenul nu genereaza venituri din arenda; datele de
NU piata privind chiria pentru terenuri similare in zona sunt
insuficiente (Ghid pct. 31.2).

Nu se aplica pentru terenuri libere. Abordarea prin cost
Abordarea prin COST NU nu este relevanta in absenta constructiilor (Ghid pct.
31.2).

Abordarea prin VENIT
(Capitalizare / DCF)

6.1 Abordarea prin piata - Metoda comparatiei vanzarilor

Metoda comparatiei vanzarilor presupune estimarea valorii de piata a bunului imobil prin analiza comparativa a
proprietatilor similare tranzactionate recent sau disponibile pe piata la data evaluarii, cu aplicarea de ajustari
pentru diferentele semnificative fata de obiectul evaluarii (Ghidul in evaluare, pct. 34 - 46).

Avand in vedere caracteristicile lotului evaluat - teren agricol de dimensiuni mici (0,0568 ha = 5,68 ari), forma
patrulater regulat, bonitate ridicata (72 grad-hectar, sol aluvial lutos), panta ~2-3% (practic plan), amplasament
direct la marginea sat. Breanova (com. Morozeni) cu acces din str. Unirii LEA 0,4 kV traversand lotul - estimarea
valorii de piata a fost realizata prin metoda comparatiei directe a vanzarilor, in conformitate cu principiile Ghidului
in evaluare: Evaluarea bunurilor imobile (Ordinul AGCC nr. 59/2025, Cap. VI). Unitatea de comparatie utilizata
este EUR/ha, pentru consistenta cu raportul aferent lotului 6450205.165 din aceeasi comuna. Evaluarea se
efectueaza in IPOTEZA DE TEREN LIBER, intrucat constructiile, anexele si amenajarile vizibile la inspectie nu
sunt inscrise in RBI; servitutea LEA de facto este reflectata metodologic prin ajustarea negativa in categoria
'‘Drept de proprietate transmis'.

Estimarea valorii unitare pe baza de comparatie directa

Valoarea unitara a fost estimata prin aplicarea metodei comparatiei directe pe baza a trei proprietati comparabile
selectate din zona de piata relevanta (r-ul Orhei, extravilan). Ajustarile aplicate au vizat elementele de
tranzactionare (marja de negociere) si caracteristicile specifice proprietatii: localizare, suprafata, topografie
(panta), bonitatea solului, amenajari exterioare (drum acces) si imprejmuire.

Comparabilele selectate au caracteristici similare obiectului evaluat in ceea ce priveste destinatia (teren agricol
extravilan) si provenienta sursei de informatie (oferte active). Ajustarile au fost fundamentate pe analiza datelor
de piata disponibile si pe caracteristicile observate la inspectie.

Metoda comparatiei directe este adecvatd pentru terenuri agricole de mari dimensiuni cu caracteristici
functionale, unde piata ofera comparabile suficiente pentru o comparatie directa cu ajustari rezonabile pentru
diferentele specifice.

Criterii de selectie a comparabilelor

Au fost selectate trei proprietati comparabile, in baza urmatoarelor criterii: destinatie similara (teren agricol
extravilan cu potential comercial la traseu national); amplasare in aceeasi arie de piatd sau in zone cu
caracteristici similare (zona r-ul Orhei si localitatile adiacente traseului national); oferte active recente (ultimele
2 luni); suprafete comparabile; acces la cai de transport.

FILIALA ORHEl a CClaRM | or. Orhei, str. Mihai Eminescu 11/58 Pag. 16 din 33



[

Camea de Seerver 6 Indusirie
a Fopukiics Modoya

Caracteristicile bunurilor imobile comparabile

GRILADATELOR DE PIATA - TEREN AGRICOL

Element de comparatie

SUBIECT

Col - Orhei, Ivancea
2,70 ha / 34.000 EUR

Raport de evaluare nr. 042603960R
Data raport: 19.05.2026

20.1565 MDL
Co2 - Orhei, Pohorniceni
2,00 ha /9.893 EUR (alocat)

Co3 - Orhei, Bolohan
3,20 ha / 35.500 EUR

Adresa / localizare
Sursa informatiei
Data ofertei

Tipul comparabilei
Suprafata (ha)

Destinatie / utilizare

Acces / artera

Bonitate (gh)

Topografie / relief

Utilitati disponibile

Imprejmuire
PRET OFERTA (EUR/ha)

com. Morozeni - sat. Breanova

str. Unirii, marginea satului

05.05.2026

0,0568

Teren agricol
modul: productie agricola
bonitate 72 gh, panta ~2-3%
LEA 0,4kV pe lot
IPOTEZA: TEREN LIBER

Str. Unirii (drum local)
+R32la ~100-200 m

72

Panta moderata
~3-5% (vizibila la inspectie)

LEA 0,4kV pe lot

Nu (juridic)

r-nul Orhei, s. lvancea
Periferie, la traseul R23

999.md / 104076452
17.04.2026
Pret cerut - oferta
2,7

Teren agricol
extravilan, la traseu R23

Prima linie traseu R23
(asfaltat)

78

Teren plan
(conform harta satelit)

Nespecificate

Nu
12.592,59 EUR/ha

r-nul Orhei, s. Pohorniceni
Extravilan (pachet 8 loturi)

999.md / 88573212
09.04.2026
Pret cerut - oferta
2

Teren agricol
extravilan (1din 8 loturi)

Drum local
(nespecificat)

63,9

Panta moderata-accentuata
(curbe nivel 100-170m)

Nespecificate

Nu
4.946,50 EUR/ha

r-nul Orhei, s. Bolohan
2km intrare Orhei, prima linie
traseu
999.md / 102502575
31.03.2026
Pret cerut - oferta
52

Teren agricol
extravilan, ingradit

Prima linie traseu
Orhei-Bolohan, asfaltat

56,8

Panta moderata
~3-5% (vizibila la inspectie)

Electricitate, la limita

Da - ingradit (stalpi beton)
11.093,75 EUR/ha

Sursa: Elaborare proprie pe baza ofertelor de piata

Estimarea valorii de piata - Metoda comparatiei directe

ESTIMAREA VALORII DE PIATA - METODA COMPARATIEI DIRECTE

Subiect (S)
0.0568 ha

12.592,59 EURY/

4.946,50 EUR/ha

Co3
11.093,75 EUR/ha

Adresa/ localizare

Data ofertei

Tipul comparabilei

Suprafata (ha)

OFERTADE VANZARE INITIALA (EUR/ha)
0 Tip comparabila

Tipul comparabilei

Ajustare - marja de negociere (%)

Ajustare - marja de negociere (EUR/ha)

0 PRET DE VANZARE ESTIMAT (EUR/ha)

El te specifice tr i i

1 Drept de proprietate transmis

Ajustare (%)
Ajustare (EUR/ha)
Pret ajustat (EUR/ha)

2 Conditii de finantare
Ajustare (%)
Ajustare (EUR/ha)
Pret ajustat (EUR/ha)

3 Conditii de vanzare
Ajustare (%)
Ajustare (EUR/ha)
Pret ajustat (EUR/ha)

4 Cheltuieli efectuate imediat dupa cumparare

Ajustare (%)
Ajustare (EUR/ha)
Pret ajustat (EUR/ha)
5 Conditii de piata (schimbari in timp)
Ajustare (%)
Ajustare (EUR/ha)
Pret ajustat (EUR/ha)

com. Morozeni - sat. Breanova
str. Unirii, marginea satului

05.05.2026

0,0568

Pret cerut—oferta

Absolut (deplin) cu servitute

LEAO0,4 kV de facto
(neinscrisa in RBI)

Echivalent numerar

Nu exista

Curente (apr.2026)

r-nul Orhei, s. vancea
Periferie, la traseul R23

17.04.2026
Pret cerut - oferta
27
12.592,59 EUR/ha

Pret cerut—oferta
-20,0%
-2.518,52 EUR/ha
10.074,07 EUR/ha

Absolut (deplin)

5,0%
(503,70 EUR/ha)
9.570,37 EUR/ha

Echivalent numerar

9.570,37 EUR/ha
de piata

9.570,37 EUR/ha

Nu exista

9.570,37 EUR/ha
Curente (apr.2026)

9.570,37 EUR/ha

r-nul Orhei, s. Pohorniceni

Extravilan (pachet 8 loturi)

09.04.2026
Pret cerut - oferta
2
4.946,50 EUR/ha

Pret cerut—oferta
-10,0%
-494,65 EUR/ha
4.451,85 EUR/ha

Absolut (deplin)

-5,0%
(222,59 EUR/ha)
4.229,26 EUR/ha

Echivalent numerar

4.229,26 EUR/ha
de piata

4.229,26 EUR/ha

Nu exista

4.229,26 EUR/ha
Curente (apr.2026)

4.229,26 EUR/ha

r-nul Orhei, s. Bolohan
2 km intrare Orhei, prima
linie traseu
31.03.2026
Pret cerut - oferta
32
11.093,75 EUR/ha

Pret cerut—oferta
-20,0%
-2.218,75 EUR/ha
8.875,00 EUR/ha

Absolut (deplin)

5,0%
(443,75 EUR/ha)
8.431,25 EUR/ha

Echivalent numerar

8.431,25 EUR/ha
de piata

8.431,25 EUR/ha

Nu exista

8.431,25 EUR/ha
Curente (mar.2026)

8.431,25 EUR/ha
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ESTIMAREA VALORII DE PIATA - METODA COMPARATIEI DIRECTE

Col

Raport de evaluare nr. 042603960R
Data raport: 19.05.2026

Co2

Co3

Adresa/ localizare

Data ofertei
Tipul comparabilei
Suprafata (ha)

OFERTADE VANZARE INITIALA (EUR/ha)
Elemente specifice proprietatii

6 Localizare
Ajustare (%)
Ajustare (EUR/ha)

Pret ajustat (EUR/ha)

7.1 Suprafata (ha) [ajustare aplicata]

Ajustare (%)
Ajustare (EUR/ha)
Pret ajustat (EUR/ha)

7.2 Amenajari exterioare / drumacces

Ajustare (%)
Ajustare (EUR/ha)
Pret ajustat (EUR/ha)

7.3 Topografie (relief / panta)

Ajustare (%)
Ajustare (EUR/ha)
Pret ajustat (EUR/ha)

7.4 Mod de folosinta

Ajustare (%)
Ajustare (EUR/ha)
Pret ajustat (EUR/ha)

7.5 Bonitate(grad/ha)
Ajustare (%)
Ajustare (EUR/ha)

Pret ajustat (EUR/ha)

8 Utilitati disponibile
Ajustare (%)
Ajustare (EUR/ha)

Pret ajustat (EUR/ha)

9 Imprejmuire / amenajari lot

Ajustare (%)
Ajustare (EUR/ha)
Pret ajustat (EUR/ha)

PRET AJUSTAT FINAL (EUR/ha)

com. Morozeni - sat. Breanova
str. Unirii, marginea satului

05.05.2026

0,0568

com. Morozeni - sat.
Breanova

0,0568 ha (5,68 ari)

drum local sat-32m distanta
de str. Unirii

Panta moderata
~3-5% (vizibila la inspectie)

Teren pentru obtinerea
productiei agricole

LEA0,4 kV pe lot

Neingradit (juridic)

12.592,59 EUR/ha

r-nul Orhei, s. lvancea
Periferie, la traseul R23

17.04.2026
Pret cerut - oferta
27
12.592,59 EUR/ha

s. Ivancea - periferie,
la traseu R23
-5,0%

(478,52 EUR/ha)
9.091,85 EUR/ha

2,70 ha
12,5%
1.136,48 EUR/ha
10.228,33 EUR/ha

linia a doua la R23, asfaltat

-25,0%
(2.557,08 EUR/ha)
7.671,25 EUR/ha

Teren plan
(conform harta satelit)

5,0%
(383,56 EUR/ha)
7.287,69 EUR/ha

similar

7.287,69 EUR/ha
78
-5,0%
(364,38 EUR/ha)
6.923,30 EUR/ha
Electricitate in zona
5,0%
346,17 EUR/ha
7.269,47 EUR/ha

Neingradit

7.269,47 EUR/ha

7.269,47 EUR/ha
146.527 MDL/ha

4.946,50 EUR/ha

r-nul Orhei, s. Pohorniceni
Extravilan (pachet 8 loturi)

09.04.2026
Pret cerut - oferta
2
4.946,50 EUR/ha

s. Pohorniceni - periferie

5,0%
211,46 EUR/ha
4.440,72 EUR/ha

2,00 ha
12,5%
555,09 EUR/ha
4.995,81 EUR/ha

Drum local

4.995,81 EUR/ha
Panta moderata-
accentuata
(curbe nivel 100-170m)
10,0%

499,58 EUR/ha
5.495,39 EUR/ha

similar

5.495,39 EUR/ha
63,9
5,0%
274,77 EUR/ha
5.770,16 EUR/ha
Féra- extravilan
10,0%
577,02 EUR/ha
6.347,18 EUR/ha

Neingradit

6.347,18 EUR/ha

6.347,18 EUR/ha
127.937 MDU/ha

11.093,75 EUR/ha

r-nul Orhei, s. Bolohan

2 km intrare Orhei, prima

linie traseu
31.03.2026
Pret cerut - oferta
32
11.093,75 EUR/ha

s. Bolohan - prima linie

traseu

-5,0%
(421,56 EUR/ha)
8.009,69 EUR/ha

3,20 ha
12,5%
1.001,21 EUR/ha
9.010,90 EUR/ha

Prima linie traseu, asfaltat

-30,0%
(2.703,27 EUR/ha)
6.307,63 EUR/ha

Panta moderata
~3-5% (vizibila la
inspectie)

6.307,63 EUR/ha

similar

6.307,63 EUR/ha
56,8
10,0%
630,76 EUR/ha
6.938,39 EUR/ha

Electricitate, la limita

6.938,39 EUR/ha

Da - ingradit (stalpi beton)

5,0%
(346,92 EUR/ha)
6.591,47 EUR/ha
6.591,47 EUR/ha
132.861 MDL/ha

Pret ajustat final (MDL/ha) -

Statistici si selectarea concluziei

Ajustare totala bruta absoluta (EUR/ha) - 5.266,19 EUR/ha 2.117,92 EUR/ha 5.103,73 EUR/ha
Ajustare totala bruta absoluta (%) - 52,3% 47,6% 57,5%
Comparabila selectata (ABT minima - GEV 630) - v selectata

Valoarea de

1 ha (EUR/ha) - 347,18 EUR/ha
127.937 MDU/ha

Valoarea de piata unitara - 1 ha (MDL/ha) -

Valoarea de - 360 EUR
7.000 MDL

Valoarea de

Sursa: Calcul propriu conform SEV 103 si Ghid AGCC 59/2025

Justificarea ajustarilor

Ajustarile aplicate preturilor proprietatilor comparabile au fost determinate in conformitate cu principiile
prevazute de Ghidul in evaluare (Ordinul AGCC nr. 59/2025, Cap. VI), fiind fundamentate pe analiza datelor de
piata disponibile si pe caracteristicile specifice ale proprietatilor analizate.

Estimarea ajustarilor s-a realizat prin aplicarea rationamentului profesional al evaluatorului, bazat pe observatiile
privind comportamentul pietei si pe diferentele relevante dintre proprietatile comparabile si bunul evaluat.

Sinteza ajustarilor si justificarea acestora sunt prezentate in tabelul de mai jos.
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JUSTIFICAREA AJUSTARILOR

Element de co

1. Drept de proprietate transmis Subiectul evaluat este traversat de o linie electrica aeriana de joasé tensiune (LEA 0,4 kV), identificata la inspectie prin prezenta

(servitute LEA) infrastructurii electrice si a stalpilor de iluminat stradal amplasati pe perimetrul lotului.
Desi aceastd servitute tehnica nu este inscrisa in Registrul Bunurilor Imobile, existenta sa de facto genereazé o zoné de protectie aferenta
retelei electrice, cu impact limitat asupra utilizarii unei mici parti din suprafata terenului.
Comparabilele analizate nu prezinta servituti tehnice similare, fiind considerate superioare subiectului evaluat din perspectiva dreptului
efectiv de utilizare a terenului. in consecinta, pentru toate comparabilele a fost aplicat o ajustare negativé uniforma de -3%.
Ajustarea reflecta efectul net generat de prezenta LEA - avantaj functional prin disponibilitatea directé a energiei electrice, partial diminuat de
limitarile tehnice aferente zonei de protectie.

6. Localizare Subiectul evaluat are o suprafata de 0,0568 ha (5,68 ari), semnificativ mai redus& decét suprafetele comparabilelor analizate (2,00 - 3,20
ha). Pe piata terenurilor agricole se disting doua categorii principale de loturi mici: loturi amplasate in extravilan agricol izolat, care sunt de
regula penalizate valoric faté de terenurile mari, si loturi situate in proximitatea localitétilor, valorificate similar terenurilor-gradina sau
terenurilor cu potential pentru utilizéri gospodéresti si agroindustriale auxiliare.Subiectul evaluat se incadreaza in cea de-a doua categorie,
beneficiind de amplasare direct la marginea sat. Breanova, intr-un context functional mixt, cu anexe gospodéresti si constructii
agroindustriale in vecinatatea imediata. Accesul se realizeaza din drumul local L232, printr-un drum rudimentar cu lungime estimata la
aproximativ 150 - 200 m pana la proprietate.Suprafata redusa si pozitionarea in proximitatea localitatii contribuie la un premium valoric
specific segmentului loturilor mici functionale. in consecinta, pentru toate comparabilele analizate s-a aplicat o ajustare pozitiva uniforma de
+15%, reflectand avantajul functional si de amplasare al subiectului evaluat.

7.1 Suprafata (ha) Subiectul evaluat are o suprafata de 0,0568 ha (5,68 ari), semnificativ mai redusa decét suprafetele comparabilelor analizate (2,00 - 3,20
ha).
Pe piata terenurilor agricole se disting doua categorii principale de loturi mici: loturi amplasate in extravilan agricol izolat, care sunt de regula
penalizate valoric fata de terenurile mari, si loturi situate in proximitatea localitatilor, valorificate similar terenurilor-gradina sau terenurilor cu
potential pentru utilizéri gospodéresti si agroindustriale auxiliare.
Subiectul evaluat se incadreaza in cea de-a doua categorie, beneficiind de amplasare direct la marginea sat. Breanova, intr-un context
functional mixt, cu anexe gospodaresti si constructii agroindustriale in vecinatatea imediata. Suprafata redusa, pozitionarea favorabila fata de
localitate contribuie la un premium valoric specific segmentului loturilor mici functionale.
in consecinta, pentru toate comparabilele analizate s-a aplicat o ajustare pozitiva uniforma de +15%, reflectand avantajul functional si de
amplasare al subiectului evaluat.

7.2 Amenajari exterioare / drum Subiectul evaluat are acces prin str. Unirii din sat. Breanova (drum local pietruit / de pamant), iar legatura cu drumul regional L232 se

acces realizeaza printr-un sector de drum rudimentar de aproximativ 150 - 200 m. Co1 (s. lvancea), amplasat in proximitatea directa a traseului
national R23 asfaltat, beneficiaza de acces superior - ajustare negativa de -15%. Co2 (s. Pohorniceni) prezinta acces similar subiectului
evaluat, specific zonelor agricole extravilane - fara ajustare. Co3 (s. Bolohan), amplasat in prima linie la traseul asfaltat Orhei - Bolohan,
beneficiaza de acces superior - ajustare negativa de -20%.

7.3 Topografie (relief / panta) Subiectul evaluat prezinta un teren practic plan, cu panta redusa de aproximativ 2 - 3%, aspect confirmat prin analiza imaginilor satelitare, a
planului topografic si a fotografiilor de la inspectie.
Cof1 (s. Ivancea) prezinta caracteristici topografice similare subiectului evaluat - fara ajustare.
Co2 (s. Pohorniceni) are o panta moderata - accentuata, cu diferente de nivel semnificative, aspect ce influenteaza negativ exploatarea
agricola si mecanizarea - ajustare pozitiva de +10%.
Co3 (s. Bolohan) prezinta o panta moderata estimaté la aproximativ 3 - 5%, considerata usor inferioara subiectului evaluat - ajustare pozitiva
de +3%.

7.4 Mod de folosinta Subiectul evaluat si toate comparabilele analizate au destinatie similara - teren agricol extravilan utilizat pentru productie agricold, conform
informatiilor cadastrale si actelor disponibile.
Evaluarea a fost realizata in ipoteza de teren liber, intrucat in Registrul Bunurilor Imobile figureaza exclusiv terenul aflat in proprietatea
Primariei com. Morozeni. Constructiile si amenajarile existente de facto pe amplasament nu sunt inscrise cadastral si nu fac obiectul
prezentei evaluari.
Tn aceste conditii, comparabilele au fost considerate similare din perspectiva modului de folosinté si nu au necesitat ajustri pentru acest
criteriu.

7.5 Bonitate (grad-hectar) Subiectul evaluat prezinta o bonitate de 72 grad-hectar, corespunzatoare unei fertilitati ridicate, specifice solurilor aluviale stratificate, lutoase.
in lipsa unor date pedologice directe pentru lotul evaluat, valoarea bonitétii a fost preluaté prin analogie de la lotul vecin din acelasi sector
cadastral, care prezinta caracteristici similare de sol.

Cof1 (s. Ivancea), cu bonitate de 78 grad-hectar, prezinta o fertilitate usor superioara subiectului evaluat - ajustare negativa de -5%.
Co2 (s. Pohorniceni), cu bonitate de 63,9 grad-hectar, prezinta fertilitate inferioara - ajustare pozitiva de +5%.

Co3 (s. Bolohan), cu bonitate de 56,8 grad-hectar, prezinta fertilitate semnificativ inferioara - ajustare pozitiva de +10%.

Ajustarile aplicate reflecta diferentele de productivitate agricola generate de calitatea solului. Sursa informatiilor pedologice:
geoportal.agro.gov.md.

8. Utilitati disponibile Subiectul beneficiaza de o LEA aeriana de joasa tensiune (0,4 kV) care traverseaza lotul, oferind disponibilitate directa pentru bransament
electric, precum si de iluminat stradal LED pe stalp adiacent (avantaje functionale semnificative pentru un lot extravilan agricol). Co1
(Ivancea) si Co2 (Pohorniceni): utilitati nespecificate in oferta -considerate fara prezenta retea pe lot -inferioare subiectului — ajustare +10%
pentru fiecare. Co3 (Bolohan): electricitate "la limita" lotului - marginal inferior subiectului (subiectul are LEADIRECT pe lot) — ajustare +5%.
NOTA: ajustarea pozitiva de utilitati este partial compensata in metodologie de ajustarea negativa pentru servitutea LEA de facto (randul 1 -
Drept de proprietate), reflectand EFECTUL NET al LEA pe valoarea lotului.

9. Imprejmuire / amenajari lot Subiectul este neimprejmuit din punct de vedere juridic-cadastral. La inspectie s-au constatat segmente de gard de plasa cu stalpi de beton
pe perimetrul partial al lotului -aceste lucrari NU sunt inscrise in RBI si nu fac obiectul evaluarii (ipoteza de teren liber). Co1 (lvancea) si Co2
(Pohorniceni): terenuri neimprejmuite -fara ajustare. Co3 (Bolohan): imprejmuit cu stalpi de beton (amenajare care adauga valoare ofertei) —
ajustare -5% pentru eliminarea valorii imprejmuirii din pretul comparabilei.

In urma aplic&rii metodei comparatiei directe, a fost determinata valoarea unitara de piata pentru lotul evaluat.
Comparabila selectata este Co1 (Orhei, Ivancea), care prezinta ajustarea totala bruta absoluta minima -
2.117,92 EUR/ha (47,57%) - fiind cea mai apropiata de proprietatea subiect.

VALOAREA DE PIATA ESTIMATA
7.000 MDL
echivalent: ~360 EUR (1 EUR = 20,1565 MDL, BNM la 05.05.2026)
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6.2 Abordarea prin venit

Abordarea prin venit nu a fost aplicatd in prezenta evaluare deoarece lotul de teren supus evaluarii nu
genereaza venituri din arenda si nu exista date de piata verificabile privind chiria pentru terenuri similare in zona
analizata, care sa permita o capitalizare credibila. Aceasta decizie este conforma cu prevederile Ghidului in
evaluare (pct. 31.2) si este sustinuta de absenta efectiva a tranzactiilor de locatiune pentru terenuri cu destinatie
similara n aria de piata definita.

6.3 Abordarea prin cost

Abordarea prin cost nu se aplica pentru evaluarea terenurilor libere. Aceasta abordare este relevanta pentru
constructii si bunuri imobile cu Tmbunatatiri, nu pentru terenuri, conform Ghidului in evaluare (pct. 31.2) si
practicii generale de evaluare.
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Camea de Comery £ industriz
a Fopukiics Modoya

7. ANALIZA REZULTATELOR SI CONCLUZIA ASUPRA VALORII

in urma aplicarii metodologiei de evaluare descrise in Sectiunea 6, a fost utilizata abordarea prin piata ca singura
abordare relevanta pentru estimarea valorii de piata a terenului evaluat. Aceasta abordare reflecta cel mai fidel
comportamentul participantilor de pe piata pentru acest tip de proprietate.

Prin urmare, analiza rezultatelor nu implica reconcilierea sau ponderarea mai multor valori, ci confirmarea si
validarea rezultatului obtinut prin abordarea aplicatd, in conformitate cu SEV 2025 si Ghidul in evaluare (Ordinul
AGCC nr. 59/2025).

Conform SEV 2025 si Ghidului in evaluare (pct. 47), in situatia in care este aplicatd o singura abordare,
rezultatul acesteia este selectat ca baza a concluziei finale, fara aplicarea de ponderi.

Valoarea estimata prin abordarea prin piata este considerata cea mai relevanta si credibila pentru proprietatea
analizata, avand in vedere existenta unor informatii de piata verificabile si comparabile, precum si caracteristicile
specifice ale terenului evaluat. Metodologia aplicata, bazata pe metoda comparatiei directe a vanzarilor cu
ajustari fundamentate pentru caracteristicile specifice ale lotului (localizare, suprafata, topografie, bonitate,
amenajari, imprejmuire), permite reflectarea adecvata a pozitionarii acestuia pe piata.

Comparabilele utilizate au fost selectate din aceeasi arie de piata, verificate si analizate in raport cu obiectul
evaludrii, iar ajustarile aplicate au fost justificate si realizate in mod coerent.

ANALIZA REZULTATELOR S$I CONCLUZIA ASUPRA VALORII

Valoare estimata

Abordare aplicata Motivul neaplicarii / Concluzie

(MDL)
Abordarea prin piata 7.000 MDL Aplicata - rezultat relevant, selectat ca baza a
(Metoda comparatiei vanzarilor) ) concluziei
) Lotul nu genereaza venituri din arenda; lipsesc
Abordarea prin venit nu s-a aplicat utny g N Z v ; un P
date de piata verificabile
Abordarea prin cost nu se aplics Abordarea prin cost nu este aplicabila pentru

terenuri libere

Valoarea finala a fost rotunijita la 7.000 MDL (echivalent ~360 EUR), rotunjire considerata prudenta si adecvata
gradului de precizie permis de informatiile disponibile, de natura estimarii si de limitarile specifice pietei
comparabilelor disponibile pentru aceasta categorie de loturi.

VALOAREA DE PIATA A TERENULUI
nr. cadastral: 6450112.503 | estimata la data de 05.05.2026
7.000 MDL
(sapte mii lei)
echivalent: ~360 EUR (1 EUR = 20,1565 MDL, BNM la 05.05.2026)
Valoare unitara: 127.937 MDL/ha (6.347 EUR/ha) | Suprafata: 0,0568 ha (5,68 ari)

Valoarea de piata estimata este valabila exclusiv la data evaluarii. Orice modificare semnificativa a conditiilor
de piatd, juridice sau fizice ale proprietatii poate influenta valoarea estimata.

Raportul de evaluare reprezinta o opinie profesionala fundamentata si nu constituie o garantie privind pretul la
care bunul imobil va fi tranzactionat. Digitally signed by Anghel Galina
Date: 2026.05.19 14:29:04 EEST

Evaluator certificat: ANGHEL GALINA (Seria EI-X / Nr. P-0032/2026k¢ason: MoldSign Signature

(semnaturyocation: Moldova
' MOLDOVA EUROPEANA |
Digitally signed by Colun Vitalie
Date: 2026.05.19 16:42:09 EEST
COLUN VITALIE
Reason: MoldSign Signature
Location: Moldova

MOLDOVA EUROPEANA

Evaluator asistent / inspector:

(semnatura)
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Data raport: 19.05.2026

Camea de Comer] £ industri
a Fopukiics Modoya

A1 - Cererea clientului / Demers

M 33 :'_{Lr\.d Of. Ot a kb
REPUBLICA MOLDOVA
M RAIONUL ORHEI
PRIMARIA COMUNEI MOROZENI

I8, ¢, Morozeni r, Orhei; tel/fax 0, 235 57-2-36; 0. 235 57-3-00. _
& morozeni@uplgovand | mororeni@gmailcam OXR QOS5 AL 2

Camera de Comert si Indusirie a
Republicii Moldova

- Filiala Orhei

Prin prezenta, Administrajia Publica Locald a comunei Morozeni, solicitim intocmirea ::upﬂrrulu.i
de evaluare, cu estimarea valorii de piajd pentru arendd, a urmitoarelor terenuri cu destinatie
agyicoli:

- or. eadastral - 6450204.002;
{] - nr. cadastral - 6450205.165; -
- nr. cadastral — 6430112.503;
q)- nr. cadastral - 6450205.886;
AA ar. cadastral — 6450000.110; .

Aneve: [0 file

Cu profund respect,
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Raport de evaluare nr. 042603960R
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Camea de Comer] £ industri
a Fepubdics Moldnua

A2 - Extras din Registrul Bunurilor Imobile

\u?mm_ 0825 450112.509
) Registrad bunurdlar imabile 6450112503
Capitadiad A
Deachis T8
Subcapitatul L. Buml imobil
Lo Bunid imebil Teren

Menknl cadasirl 450112503
Advesa renal Orbed, com. Morozeol extravilan
Destimapia Agricol
Moduol de folosingl Teres pentru obiineres produciiel sgricole
Domenidl Priva
Suprafues 00565 b
Tigul hataretor generale

Subcapdtatul IL Drepiil de propristide svupra bumibsl mabi

al Burul imebil 8450112563
Cota parte 1.0 -
Progerietirul comuum Murazen, rajomul Orhel,
~ ewmiciliul { Sediul

Temeiul Tnserierii Deciria Consilinhs loca) ure. 5.7 din FEOT. 2006 {6401/ 4722447)
[utn inreglawds 20.07.2006

Subcophiolul UL Grevares drepiurilor putrimanials
Tartca L Alte drepiori Inreglairase.
Nu sunt Inserierd

Partea I Noiird,
Nu sunl Inserierd

Intesdiggil.

N sunt fnacries

| Date cu caracter personal =
= Institutia Publicd Cadastru Bunuriter Imabile
it o cactmatru.mdiecadisinu7ne 100:20 BE574043364 240 P30_SCORLL P20, TEMEILLD, i
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Raport de evaluare nr. 042603960R
Camera de Cormer il industria Data raport: 19.05.2026
a Kepubiicy Modova

A3 - Documente prezentate de Beneficiar

) ;.-'uprinde.rea.de Stat Cadastru APROBAT
Oficiul Cadastral Teritorial Orhet |

PLANUL GEOMETRIC . XW Morozan Ghearghe

AL BUNULUT I1MOBIL

Hremadira v Belwlsar 141

Prmarla com,Morozeni

Adresa bunului imebilsxwravilan, com. Morozen, ot Orhei

N : ) wed

4Jr|,c.l’a:u.rormf Bunslii ¥

Scara upasu it 1300
Lnrauu --,i’.nio Lohiee gencrale ale bunului imobil
! b |_51.|pr MHLM J

_‘1'355_8 LS

Adiacentii:
Exemcntul 02 hotar - or cidsstret i titddarul de drepuaes al erenclui adiacent):

=]
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Camea de Comer] £ industri
2 Fepubics Madoua:

Raport de evaluare nr. 042603960R

Data raport: 19.05.2026

. Sistemul de coordonate: MR- %9 {
L
Catalogul de coc - tate §i parametrii hotarului: :
I_Pum:tui |Cnmnala X Cpomunah ¥ | Tipul_punctului luahmi [Distonta | Tipul_hotarului
219260.1650] 762 344.36%0 geners! 2 | a2mi[genes
~ 4 aiwzet g6 252 44,6080 nerml 73 [ 2603 peneral
TT 3 mezearn, 282 316,540 genaral 134 19,10/ ganerat
T3l zrazve ool 352 315.4540] genesa 41 I 23,81 goneral
Mentiuni:
t i ph i 13062016
Dta elaboririi planului geometric o ——
o 3 -::','-—;,L
Executant Tilon Serpiu
Verificat/Conducitorul intreprinderii:
Coordona
. Chergan Mihail /M
Speciulistul in reglementares regimului funciar - —
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Raport de evaluare nr. 042603960R
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Camea de Comer] £ industri
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A4 - Localizare

Sursa: Plan geometric / Cadastrul Bunurilor Imobile
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Camera de Cormery il industrie Data raport: 19.05.2026
a Fepubic Modova

A5 - Fotografii din inspectie

Fotografii realizate la data inspectiei: 05.05.2026
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Camea de Comer] £ industri
2 Fepubics Madoua:

Raport de evaluare nr. 042603960R
Data raport: 19.05.2026

A6 - Prezentarea ofertelor de piata pentru proprietati comparabile

Co1 - r-nul Orhei, s. lvancea | 2,70 ha | 34.000 EUR
Sursa: https://999.md/ro/104076452

Teren agricol, Ivancea, 270 ari -

i b b i B
Caiculator credit ipotecar
Liaktuilali n FtevASCheain

rvesteste inteligent!

hitps:faccesimall maddsrsnun-vanzars

Sprevanzare teren agricol. amplasal In Orhel, traseul R23, salul Ivancea?
Suprafata tolala 3 terenulul este de 270 arlt

ATENTIE! Imobilul pomte T cumparsl fn credil cu dossr 30% rasl3 initislal

De e 3a cumper! prin compania Acces Imobil? Clienill care cumpddd teren prin compania Acces imobll

beneficiaza deé servich imoblliate profesionists absolut GRATUIM

* Consulianta grafuita-cu privire la preturile reate de platdy

* Conmaultant juridic In domeniul Imobiilar (verificarea 3l pregdtirea atielor necesare pentu tranzactie);

* Consultanta profeslonista cu privire |a accesarea Unui credil [potecar,

" Alutor peinireg procesul de vanzare-cumpdrare 8 unul imobil (economisll dmp. nerv i banl).

Ascunds -

Carnctarmitici

Tip Iod Taran agroc
Supratata teren 270 an
Autons anunful Agenfie
Subcategoria

Toade lonm ge tasen

Pret 34 000 € = 40 (48 5 = BES 458 MDL
Regunes: Orhel, Ivancea, Periferie, R23, 1
Contacte: +373 60 288555

soors5as

Dats actualizdon 17 anr, 30.00
Tipudl Wiy

Vimuakran &7 [assde 11)

34 000 €

Adaugd In T ile
Rtk

= tmprimisn

Publicitate
banner

Cumparati publiciate pe site
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Raport de evaluare nr. 042603960R
Data raport: 19.05.2026

Camea de Comer] £ industri
2 Fepubics Madoua:

Co2 - r-nul Orhei, s. Pohorniceni | 2,00 ha (1 lot din pachet 8) | ~9.893 EUR (alocat
proportional)
Sursa: https://999.md/ro/88573212

Spre vanzare 8 terenuri agricole, suprafata totala 9,7549 ha, in rn.
Orhei, s.Poharniceni, extravila

er-11
Humérul cadastal Suprat
[ E4ET 108198 I a5 Dl i hicies 0 e 3017
BAG7 106224 1.4 T ket
EARTIAT .08 an VT 304 (AsRder §
B25T105.012 0.2
B457108.012 0.2
B4ET00.005 1.8 971 818 MDL
1 EA57 109.008 1.86
B457112.243 177
a7

i
- E - - B

Trinvyive sl

Cajcultator oredit ipotscar

’ Oirtiet
- RIrTRA] VY LAY FRCUTT

Panomiceni, Perflere

Sorvdrd & lemmun agrcai. cu st tetald o /0 e, ampasate el Orbel, sl Ponsmicon, AL R
ayliedan T Bechmiile
~reman
et sl
T ot Tisser anpjpicni
Supratakd taren HT54T hectare

Gl ki A bemen

Pt OT181BMDL <o 4 0
ies Orhei, Poharniceni, Periferie
cotncty 373 79 572467

S paune vAnZE UL el Dus

& Voual=e pa Gt .
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Raport de evaluare nr. 042603960R

Canvera de Ceonery 8l Industris Data raport: 19.05.2026

2 Fepubics Moldova

Co3 - r-nul Orhei, s. Bolohan | 3,2 ha | 35.500 EUR (prima linie traseu, ingradit)
Sursa: https://999.md/ro/102502575

Se vinde teren agricol, ingradit, la traseu | -

* TN T B0

b, Bcdaliin

. Calitar crmil qpresa

Troermrt il e et - Loctia
Frommiur, it paies Alaow |
[ S

Lo 3 hm ghe i wvirs 1 Oen sBa
19 e e @ Jimming
Catwai-Boichan Fmt

" Accualablit. ASton St i S iem el dbil il (ieese? b gatel
¥ il et o stectresan sopisuald b 10 =i i

Cpusrtustin raen prarsiy v

Agonufurd Db whinasdd ke, s

N S

Evorgge porcih Parfoct sevany wtorme
bEnuciiane o A geesrage Bograsm poces
AGFIIT. POMEE R O CVETAT

[

Chpeiifionm & Logiitck. Cofatnais s

Irigictar igrin i e g pldrs &

Platees gt

Camgua ] il e pe uie

Toarwr ey Oprwyestliel, Tagraidd s progiid eming
v |

Goraatd: - Sanll st serany
Vi e whatss |

[ I

L] v AP PR [l W Tl

S o ey Lty masborsit
Do anfala

At oty onaiks

w 35600 i i
vt Orivel, Bolohan, Periferbs
. *37T3 76 536704
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Raport de evaluare nr. 042603960R
Data raport: 19.05.2026

A7 - Certificat de calificare al evaluatorului bunurilor imobile

A

o AL

AGENTIA GEODEZIE, CARTOGRAFIE §1 CADASTRU

CERTIFICAT

al evaluatorului bunurilor imobile

Pyt
L =

L r

i Seria FI-X Nr. P-0032:2026
i |
' Eliberat Domnului / Doamnei |
ANGHEL GALINA |
Domeniul :5
evaluarea bunurilor imobile '
Data eliberdrii “18" martie 2026 5|
Vaulabil pini la data de "18" martic 2031
Dugaially signed by D Ivais I;

s 202603 19 1154 46 EET

endom MohESian Sigilarmg = 1]
Director general ol i Ivan Danii |
MD‘I_DDT.-\.E-L'EO?EAN.J; nomele, prenimeie _i
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